Warszawa, dnia 20 grudnia 2013 r.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

Grupa NOKAUT S.A.

WNIOSEK ZARZADU

w sprawie: wyrazenia zgody na objecie przez Grupa NOKAUT S.A. 8.000.000 akcji
Morizon S.A. w zamian za wkfad pieniezny w wysokosci 5.900.000 PLN

Zarzad Grupa NOKAUT S.A. wnioskuje do Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spétki Grupa
NOKAUT S.A. o wyrazenie zgody na objecie przez Grupa NOKAUT S.A. 8.000.000 akcji Morizon S.A. z
siedzibg w Gdyni w zamian za wktad pieniezny w wysokosci 5.900.000 PLN.

UZASADNIENIE

e Warunki transakcji Morizon S.A. oraz Melog.com sp. z o0.0.

Morizon S.A. z siedzibg w Gdyni zamierza naby¢ 100% udziatéw Melog.com sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, z czego 48,7% za gotowke, a 51,3% za akcje wtasne. Zgodnie z informacjami przekazanymi
przez Morizon S.A. oraz Melog.com sp. z 0.0. transakcja ma odbyc¢ sie na nastepujgcych warunkach:

Czes¢ gotéwkowa transakcji bedzie przeznaczona na zakup udziatéw od wtoskich wtascicieli
Melog.com sp. z 0.0. (45% udziatéw) oraz przejecie 3,7% udziatow od polskich wtascicieli, natomiast
nowe akcje Morizon.pl zostang w catosci objete przez polskich wspotwitascicieli spotki - Jarostawa
Swiecickiego oraz Tomasza Swiecickiego. Morizon S.A. dokona podniesienia kapitatu w ramach emisji
akcji serii E za gotéwke w ramach kapitatu docelowego celem pozyskania srodkéw na sfinansowanie
nabycia 48,7% udziatéw Melog.com sp. z 0.0.

Nastepnie, poprzez emisje akcji serii F kierowanej do akcjonariuszy Melog.com sp. z 0.0. - Pandéw
Jarostawa Swiecickiego i Tomasza Swiecickiego (wtascicieli 55% Melog.com) Spétka przejmie pozostate
51,3% udziatéw Melog.com sp. z 0.0. Transakcja ta odbedzie sie pod warunkiem: dokonania emis;ji i
optacenia akgcji serii E, podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podwyzszeniu kapitatu Morizon
S.A., uchwaty o powotaniu nowej Rady Nadzorczej Morizon S.A. i uchwaty o zmianie Statutu Morizon
S.A., oraz wniesienia do Morizon S.A. wktadéw na objecie akcji serii E w podwyzszonym kapitale
zaktadowym w wysokosci nie nizszej niz 5.500.000 zt. Wszystkie warunki muszg zosta¢ spetnione do
dnia 31 stycznia 2014 r. Finalna kwota podwyzszenia bedzie ustalona po emisji serii E, w taki sposéb,



aby akcje serii F stanowily 42% kapitatu zaktadowego Morizon S.A. W zawartej z Morizon S.A.
umowie, Panowie Jarostaw Swiecicki i Tomasz Swiecicki zobowiazali sie objaé akcje w podwyzszonym
kapitale Morizon S.A. oraz przenie$s¢ na Morizon S.A. prawo wfasnosci Udziatéw, tytutem aportu, w
zamian za nowo utworzone akcje w Podwyzszonym Kapitale Morizon S.A.

Dodatkowo, transakcja obejmuje opcje menedzerskie w wysokosci 5% spotki. Opcja jest roztozona na
3 lata, z czego potowa przypadnie za zrealizowanie 17 min przychodu i 3 min zysku netto w 2014 roku
w ramach potfaczonego podmiotu.

Catkowita wielkos¢ transakcji gotdwkowej realizowanej przez Morizon S.A. zamknie sie w przedziale
5,9 min-6,3 min zt.

Pan Jarostaw Swiecicki dofaczy do Zarzadu Morizon S.A., a Prezes Morizon S.A Bolestaw Drapella
dotaczy do Zarzadu Melog.com Sp. z 0.0. Docelowo Morizon S.A. i Melog.com Sp. z 0.0. bedg dziata¢,
jako jedna spotka.

Melog.com jest witascicielem m.in. znanych serwiséw ogtoszeniowych domy.pl oraz oferty.net. W
wyniku transakcji powstanie jedna z 3 najwiekszych Spétek na rynku nieruchomosci w Internecie. W
ocenie Zarzadow Morizon S.A. oraz Melog.com sp. z 0.0., spotki te sg komplementarne pod
wzgledem operacyjnym, co pozwoli na osiggniecie istotnych synergii przychodowych.

¢ Podstawowe warunki inwestycji Grupy NOKAUT S.A. w Morizon S.A.

Grupa NOKAUT S.A. zamierza objg¢ 8.000.000 akcji serii E Morizon S.A. w zamian za wktad pieniezny
w wysokosci 5.900.000 PLN. Akcje objete przez Grupa NOKAUT S.A. stanowi¢ beda 22,4% kapitatu
zaktadowego Morizon S.A., po uwzglednieniu réwniez podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze
emisji akcji serii F skierowanej do Pana Jarostawa Swiecickiego oraz Pana Tomasza Swiecickiego, ktdra
bedzie pokryta aportem w postaci udziatdw w kapitale zaktadowym spétki Melog.com sp. z o.0.
Srodki pieniezne wptacone przez Grupa NOKAUT S.A. majg zostaé przeznaczone na sfinansowanie
gotéwkowej czesci transakcji nabycia 100% udziatbw w Melog.com sp. z o0.0. W wyniku
przeprowadzonej transakcji, Grupa NOKAUT S.A. bedzie posiadata akcje stanowigce 22,4% kapitatu
zaktadowego Morizon S.A., a Morizon S.A. ma posiada¢ 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
Melog.com sp. z 0.0.

W dalszej kolejnosci strony rozwazg przeprowadzenie potgczenia Grupy NOKAUT S.A. (jako spotki
przejmujacej) z Morizon S.A. oraz Melog.com sp. z 0.0. Zasady potgczenia bedg przedmiotem dalszych
uzgodnien oraz bedg podlegac zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenia tgczgcych sie spotek.

W przypadku uzyskania zgody NWZA na inwestycje w Morizon S.A./Melog.com Grupa NOKAUT S.A.
zamierza podpisaé z Morizon S.A. oraz Panem Jarostawem Swiecickim oraz Panem Tomaszem
Swiecickim list intencyjny, w ktdrym strony potwierdza intencje stron, co do przeprowadzenia
transakcji potaczenia Grupy Nokaut z Morizon S.A. jako wtascicielem 100% udziatéw w Melog.com sp.
z 0.0. Ponadto, Grupa NOKAUT S.A. zamierza podpisac¢ z Morizon S.A. umowe objecia akcji.



e Uzasadnienie

Morizon S.A. oraz Melog.com sp. z 0.0. s3 podmiotami dziatajgcymi na rynku nieruchomosci i
kredytéw hipotecznych w Internecie. Melog.com sp. z o0.0. jest jednym z najwiekszych podmiotéw na
rynku oraz jest blisko cztery razy wiekszym podmiotem od samego Morizon S.A.

W wyniku fuzji Melog.com. sp. z 0.0. z Morizon S.A. powstanie trzeci najwiekszy podmiot na ww.
rynku, o tacznej ilosci RU, klientdw i skali bardzo zblizonej do najwiekszych dwdch podmiotéw
(otodom/ gratka). Melog.com oraz Morizon S.A. sg podmiotami komplementarnymi, a ich potgczenie
wygeneruje znaczace synergie produktowe, przychodowe oraz w dalszej kolejnosci kosztowe. W
ocenie Zarzagddw Morizon S.A. oraz Melog.com sp. z 0.0., podmiot powstaty w wyniku fuzji, po
dofinansowaniu posiadac bedzie realng szanse w walce o pozycje nr 1 na rynku nieruchomosci w
Internecie.

Potaczenie zespotdw i zarzagddw ww. spoétek zwiekszy istotnie wspdlny know-how i pozwoli na transfer
najlepszych praktyk dotyczgcych sprzedazy, dbania o jakos¢i uzytecznosé serwiséw czy systemow
mobilnych. Jednoczesnie synergia daje istotne potencjalne korzysci kosztowe.

W 2013 roku obie spétki samodzielnie poprawity mocno swoje wyniki. W 2014 roku korzystajac z
synergii sprzedazowych i poprawiajgcej sie sytuacji na rynku nieruchomosci sg w stanie osiggna¢ duzo
lepszy wynik niz samodzielnie. Morizon S.A. oraz Panowie Jarostaw Swiecicki i Tomasz Swiecicki w
zawartej przez nich umowie przewidzieli trzyletnig opcje menedzersky, w ramach ktérej potowa opcji
przypadnie za zrealizowanie 17 min zt przychodu i 3 min zt zysku netto w 2014 roku przez dziatajgce
wspdlnie Morizon S.A. oraz Melog.com Sp. z 0.0.

Inwestycja Grupy NOKAUT S.A. w akcje Morizon S.A. pozwoli Grupie NOKAUT S.A. konsolidowa¢
wyniki Morizon S.A. powiekszonego o Melog.com sp. z 0.0.

W wyniku inwestycji Grupy NOKAUT S.A. w akcje Morizon S.A., w zamian za kwote 5.900.000 PLN
Grupa NOKAUT S.A. bedzie posiadata 22,4% akcji Morizon S.A., ktéry z kolei bedzie posiadat 100%
udziatéw Melog.com Sp. z o0.0. Z powyzszych warunkow wynika, ze na potrzeby inwestycji Grupy
NOKAUT S.A. w akcje Morizon S.A. przyjeto, ze Morizon S.A. i Melog.com Sp. z 0.0. sg warte facznie 26
milionéw ztotych, co oznacza¢ bedzie, ze w przypadku realizacji warunkdw opcji menedzerskiej (tj. 17
min zt przychodu i 3 min zt zysku netto w 2014 roku) wskaznik P/E osiggnie wartos¢ 8,7, a P/S 1,5.

Ponadto istnieje mozliwos¢ potgczenia Grupy NOKAUT S.A. z Morizon S.A. z Melog.com Sp. z 0.0., co
mogtoby nastgpi¢ na przetomie Il i lll kwartatu 2014 roku. Celem stron jest stworzenia wiodgcego
podmiotu dziatajgcego na rynku nieruchomosci i kredytow hipotecznych w Internecie.



